Zalgcznik nr 1
Projekt umowy najmu
lokalu nr 5

UMOWA NAJMU Nr GN/...../2013

zawarta w dniu ......oceinneenne. r. w Jordanowie Slaskim

pomiedzy Gming Jordanéw Slaski reprezentowana przez:

Henryka Kuriate — Wojta Gminy Jordanéw Slaski

zwang dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemcg”

zawieraja umowe najmu o nast¢pujacej tresci:

—_
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§1

. Lokal mieszkalny Nr 5 dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 80,77 m”* sktadajacy sie: 2

pokoi, kuchni, tazienki z WC, przedpokoju na 1 poziomie oraz 2 pokoi, spizarki usytuowanych
na 2 poziomie, polozonych na poddaszu budynku (mieszkalno-ustugowego), znajdujacy si¢ w
Jordanowie Slaskim przy ul. Wroctawskiej 46 na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym
132 AM. 5, dla ktorej zatozona jest Ksigga Wieczysta Nr WR1T/00033221/3, prowadzona przez
Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag Wieczystych w Strzelinie. Do lokalu przynalezy piwnica o
powierzchni uzytkowej 6,22 m”. Wykaz pomieszczen stanowi zatacznik nr 1.

Wyposazenie obejmuje przedmioty wyszczegdlnione w zalaczniku nr 2.

§2
Wynajmujacy uzaleznia zawarcie umowy od wptacenia przez Najemce kaucji, ktora ma na celu
zabezpieczenie pokrycia nalezno$ci z tytulu najmu.
Kaucja wynosi pigciokrotno$¢ miesigcznego czynszu.

§3

. Czynsz Najmu wynosi kwot¢ ................ zt (stownie zlotych: ........................... zt.)

miesigcznie, platny jest bez wezwania z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca
przelewem na konto Wynajmujacego lub gotowka w kasie Urzgdu Gminy.
Za kazdy dzien zwloki bgda naliczane odsetki ustawowe.

. Strony o$wiadczaja, ze opoznienie w zaptacie czynszu najmu i pozostatych optat za §wiadczenia

dodatkowe, przekraczajace 30 dni, stanowi podstawg do wypowiedzenia umowy najmu w trybie
natychmiastowym.
§ 4

. Oprocz czynszu najmu wymienionego w pkt. 1, Najemca bedzie uiszczal, na podstawie

odrebnych umow lub porozumien, optaty dodatkowe zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci,



tj. za energig elektryczna (wg wskazan licznika energii), pobor wody i odprowadzanie $ciekow
(wg wskazan wodomierza).

Najemca zobowiazany jest dodatkowo zawrze¢ umowy na:

- dostawe wody 1 odbidr Sciekow,

- zakup energii 1 ustugi dystrybucji,

- odbidr odpadow komunalnych

. Najemca odpowiada za wszelkie szkody w przedmiocie najmu jakie zostana wyrzadzone

w trakcie trwania umowy.

Najemca odpowiada takze za wszelkie szkody wyrzadzone w pomieszczeniach wspolnych

(hol, toalety) przez Najemcg.

Najemca bedzie ponosit koszty zwiazane z niewtasciwa eksploatacja urzadzen wodno -
kanalizacyjnych.

Sprzatanie czg$ci wspolnych budynku bedzie si¢ odbywatlo w porozumieniu z innymi
Uzytkownikami pomieszczen w wynajmowanym budynku.

§5

Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wlasnym zakresie:

konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, $ciennych,

napraw okien i drzwi, zamkoéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

konserwacji 1 naprawy grzejnikow CO, podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen
phuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek, baterii i zaworow czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal,

drobnych napraw instalacji 1 urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doplywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji
i urzadzen sanitarnych,

uzupeltniania oszklenia drzwi i okien oraz o§wietlenia w lokalu,

usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych,

naprawy, wymiany i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie go w nalezytej czystosci, w tym malowanie
catego lokalu, malowanie drzwi i okien,

naprawy i1 wymiany sprzetu instalacji elektrycznej w lokalu, poczynajac od licznika energii.

§6

Najemca moze korzysta¢ z przedmiotu najmu wymienionego w § 1 niniejszej umowy wytacznie na

cele mieszkaniowe.

§7

Najemca nie moze podnajmowac przedmiotu najmu ani czgsci tego przedmiotu lub oddawaé¢ w

posiadanie osobie trzeciej w jakiejkolwiek innej formie, chyba ze Wynajmujacy wyrazi na to
uprzednia zgodg, z zachowaniem formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 8

1. Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w przedmiocie najmu chyba, ze Wynajmujacy

wyrazi na to uprzednia zgodg, w formie pisemnej, zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.



2. Najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy najmu Najemca zobowigzany jest
do uporzadkowania i pozostawienia przedmiotu najmu, w stanie nie gorszym niz w chwili
objecia w posiadanie przedmiotu najmu.

§9
Najemca zobowiazany jest do przestrzegania przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow
przeciwpozarowych, utrzymania na wilasny koszt czystosci i ochrony $rodowiska w przedmiocie
najmu 1 wokot niego, uzywania z przedmiotu najmu w sposob, ktéry nie bedzie zakltocat
korzystania z nieruchomosci sasiadujacych z przedmiotem najmu.

§ 10
1. Umowa zostaje zawarta na okres 2 lat od 01.10.2013 r. do 30.09.2015 r. Strony dopuszczaja
réwniez mozliwo$¢ jej rozwigzania, na mocy pisemnego porozumienia stron.
. Okres wypowiedzenia niniejszej umowy, zgodnie z art. 673 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozn. zm.), wynosi miesiac.
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3. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Najemcg z zaptata czynszu za jeden okres ptatnosci,
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wynajmujacego,
3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.
4. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy.

§11

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest niezwtocznie zwréci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym.

2. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazany jest do
zaptaty Wynajmujacemu odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania zlokalu w
wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu okreslonej § 2 ust.1 umowy, za kazdy rozpoczety miesiac
bezumownego korzystania z lokalu.

(O8]

. Kaucja, wptacana przed zawarciem umowy, podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia oproznienia
lokalu lub nabycia jego wtasnosci przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu
najmu lokalu.

§ 12
Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W zakresie nie uregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 14
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



Projekt umowy najmu
dla lokalu nr 8

UMOWA NAJMU Nr GN/...../2012

zawarta wdniu ....ceoveviniiniiinnnnn, w Jordanowie Slaskim

pomiedzy Gmina Jordanéw Slaski reprezentowana przez:

Henryka Kuriate — Wojta Gminy Jordanéw Slaski

zwang dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemcg”

zawieraja umowe najmu o nastgpujacej tresci:

—_—
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§1

. Lokal mieszkalny Nr 8 dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 83,70 m* sktadajacy sie: 2

pokoi, kuchni, tazienki z WC, przedpokoju na 1 poziomie oraz 2 pokoi, spizarki usytuowanych
na 2 poziomie, polozonych na poddaszu budynku (mieszkalno-ustugowego), znajdujacy sig
w Jordanowie Slaskim przy ul. Wroclawskiej 46 na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym
132 AM. 5, dla ktorej zatozona jest Ksigga Wieczysta Nr WR1T/00033221/3, prowadzona przez
Sad Rejonowy V Wydzial Ksiag Wieczystych w Strzelinie. Do lokalu przynalezy piwnica
o powierzchni uzytkowej 6,48 m*. Wykaz pomieszczen stanowi zatacznik nr 1.

Wyposazenie obejmuje przedmioty wyszczegolnione w zataczniku nr 2.

§2
Wynajmujacy uzaleznia zawarcie umowy od wplacenia przez Najemce kaucji, ktéra ma na celu
zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu.
Kaucja wynosi trzykrotno$¢ miesigcznego czynszu.

§3

. Czynsz Najmu wynosi kwotg ................ zt (stownie ztotych: ...l zt.)

miesi¢cznie, platny jest bez wezwania z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca
przelewem na konto Wynajmujacego lub gotowka w kasie Urzgdu Gminy.
Za kazdy dzien zwtoki beda naliczane odsetki ustawowe.

. Strony o$wiadczaja, ze opdznienie w zaplacie czynszu najmu i pozostatych optat za §wiadczenia

dodatkowe, przekraczajace 30 dni, stanowi podstawg do wypowiedzenia umowy najmu w trybie
natychmiastowym.



§ 4

. Oprécz czynszu najmu wymienionego w pkt. 1, Najemca bedzie uiszczal, na podstawie

odrebnych umoéw lub porozumien, optaty dodatkowe zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci,
tj. za energig elektryczna (wg wskazan licznika energii), pobor wody i odprowadzanie $ciekow
(wg wskazan wodomierza).

Najemca zobowiazany jest dodatkowo zawrze¢ umowy na:

- wWywoz nieczystosci statych,

. Najemca odpowiada za wszelkie szkody w przedmiocie najmu jakie zostana wyrzadzone

w trakcie trwania umowy.

Najemca odpowiada takze za wszelkie szkody wyrzadzone w pomieszczeniach wspolnych

(hol, toalety) przez Najemce.

Najemca bedzie ponosit koszty zwiazane z niewlasciwa eksploatacja urzadzen wodno -
kanalizacyjnych.

. Sprzatanie czesci wspdlnych budynku bedzie si¢ odbywato w porozumieniu z innymi

Uzytkownikami pomieszczen w wynajmowanym budynku.

§5

Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie:

konserwacji 1 napraw podtég, posadzek, wyktadzin podlogowych, Sciennych,

napraw okien i drzwi, zamkow, zamkni¢¢ oraz wbudowanych mebli,

konserwacji i naprawy grzejnikéw CO, podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen
ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek, baterii i zaworow czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji
1 urzadzen sanitarnych,

uzupelniania oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu,

usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych,

naprawy, wymiany i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie go w nalezytej czystos$ci, w tym malowanie
catego lokalu, malowanie drzwi i okien,

naprawy i wymiany sprze¢tu instalacji elektrycznej w lokalu, poczynajac od licznika energii.

§6

Najemca moze korzysta¢ z przedmiotu najmu wymienionego w § 1 niniejszej umowy wylacznie na
cele mieszkaniowe.

§7

Najemca nie moze podnajmowaé przedmiotu najmu ani czg$ci tego przedmiotu lub oddawac
w posiadanie osobie trzeciej w jakiejkolwiek innej formie, chyba ze Wynajmujacy wyrazi na to

uprzednia zgodg, z zachowaniem formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 8

1. Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w przedmiocie najmu chyba, ze Wynajmujacy

wyrazi na to uprzednia zgodg, w formie pisemnej, zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.



2. Najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy najmu Najemca zobowigzany jest
do uporzadkowania i pozostawienia przedmiotu najmu, w stanie nie gorszym niz w chwili
objecia w posiadanie przedmiotu najmu.

§9
Najemca zobowiazany jest do przestrzegania przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow
przeciwpozarowych, utrzymania na wilasny koszt czystosci i ochrony $rodowiska w przedmiocie
najmu 1 wokot niego, uzywania z przedmiotu najmu w sposob, ktéry nie bedzie zakltocat
korzystania z nieruchomosci sasiadujacych z przedmiotem najmu.

§ 10
1. Umowa zostaje zawarta na okres 2 lat od .................... do oo Strony
dopuszczaja rowniez mozliwos$¢ jej rozwigzania, na mocy pisemnego porozumienia stron.
2. Okres wypowiedzenia niniejszej umowy, zgodnie z art. 673 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
— Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.), wynosi miesiac.
3. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Najemcg z zaptata czynszu za jeden okres ptatnosci,
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wynajmujacego,
3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.
4. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy.

§11
1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest niezwtocznie zwréci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym.
2. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazany jest do
zaptaty Wynajmujacemu odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu
w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu okre§lonej § 2 ust.1 umowy, za kazdy rozpoczety
miesiagc bezumownego korzystania z lokalu.

W

. Kaucja, wptacana przed zawarciem umowy, podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oprdznienia
lokalu lub nabycia jego wtasnosci przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu
najmu lokalu.

§ 12
Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W zakresie nie uregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 14
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



