WOJT GMINY JORDANOW SLASKI
ul. Wroctawska 55
55-065 Jordanéw Slaski

OGLOSZENIE
O I PRZETARGU PISEMNYM NIEOGRANICZONYM

Na podstawie art. 38 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
/tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 z pdzniejszymi zmianami/ i § 16 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw
na zbycie nieruchomosci /t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1490 z p6zn. zmianami/

WOJT GMINY JORDANOW SLASKI
OGtASZA PRZETARG NIEOGRANICZONY
Na najem do 10 lat lokalu uzytkowego potozonego w Jordanowie
Slaskim przy ul. Pocztowej 4 z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie udzielania swiadczen zdrowotnych

Podstawowe informacje o przedmiocie najmu:

Lokal Nr 1 o powierzchni uzytkowej 203,41 m2 sktadajacy si¢ z 16 pomieszczen,
polozonych na parterze i1 pigtrze budynku komunalnego wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w piwnicy potozonego w Jordanowie Slaskim przy ul. Pocztowej 4 na dziatce
oznaczonej numerem ewidencyjnym 94/1 AM. 4, dla ktdrej zatozona jest Ksigga Wieczysta
Nr WRIT/00017199/1, prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydzial Ksiag Wieczystych w
Strzelinie. Nieruchomo$¢ nie posiada zadnych obciazen. Przedmiotowy lokal uzytkowy
przeznaczony jest do udzielania §wiadczen zdrowotnych w zakresie podstawowej opieki
zdrowotnej dla dorostych i1 dzieci (zdrowych i chorych) oraz na prowadzenie $§wiadczen
zdrowotnych w zakresie specjalistycznej opieki zdrowotnej t.j. ginekologii 1 stomatologii.

Wywolawcza warto$¢ czynszu z tytulu najmu stanowi kwote 3,00 z/m? netto
(stownie: trzy ztote 00/100 gr.) + obowiazujaca stawka podatku VAT..
Oprocz czynszu najemca bgdzie ponosit oplaty za centralne ogrzewanie, odprowadzanie
scieckow, zimna wode¢ oraz energi¢ elektryczna na podstawie odrgbnych umoéw lub
porozumien. Odpady medyczne beda usuwane przez najemcg we wlasnym zakresie i na jego
koszt. Z tytutu prowadzenia dziatalnos$ci najemca bedzie zobowiazany do optacania podatku
od nieruchomosci na podstawie ztozonej deklaracji, w wysoko$ci zgodnej z Uchwata Rady
Gminy Jordanéw Slaski na dany rok podatkowy. Czynsz najmu platny bedzie do 30-ego dnia
kazdego miesiaca kalendarzowego przez okres trwania umowy.
WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU:
1. W przetargu moga wzia¢ udzial podmioty prowadzace dziatalno$¢ na podstawie

przepisOw ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalno$ci leczniczej (t.j. Dz. U.

z 2015 r. poz. 618 ze. zm.) oraz ustawy z dnia 5 grudnia 1996 r. o zawodzie lekarza

(tj Dz. U. z2015 . poz. 464 ze. zm.)

Szczegotowe informacje o przedmiocie dzierzawy i warunkach przetargu mozna
uzyskaé w Urzedzie Gminy Jordanéw Slaski ul. Wroctawska 55 pok. Nr 3,




Przetarg odbedzie si¢ w dniu 29 grudnia 2016 r., otwarcie ofert o godz. 10 w Urzedzie
Gminy Jordanéw Slaski (pok. Nr 3). Pisemna oferte w zaklejonej kopercie zainteresowani
sktadaja w Urzedzie Gminy (pok. Nr 8) do dnia 29.12.2016 r. godz. 9.45. z napisem
,»Przetarg na lokal uzytkowy Nr 1 w Jordanowie Slaskim prowadzenie dzialalno$ci
w zakresie podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej w Gminie Jordanéow SL. ”
OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1.

D

10.

11.

12.

13.

14.

imi¢ nazwisko, adres oferenta lub nazwg albo firme oraz siedzibg, jezeli oferentem
jest osoba prawna,

date sporzadzenia oferty,

Dowdd wptaty wadium w kwocie 100 zt. na konto BS Kobierzyce O/Lagiewniki Nr
16 95751014 0030 1774 2000 0030 uiszczone do 24.12.2016r.

Proponowana stawka czynszu dzierzawnego netto za 1m? powierzchni uzytkowej

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu oraz
projektem umowy najmu lokalu wraz z wykazem sprzetu medycznego i ze
przyjmuje je bez zastrzezen,

oswiadczenie, ze oferent nie zalega z ptatnosciami publicznoprawnymi
i cywilnoprawnymi

kserokopig decyzji o wpisie do rejestru zaktadéw opieki zdrowotnej,
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem,

aktualny odpis z KRS-u w zakresie prowadzonej dziatalnosci medycznej lub z
innego wlasciwego organu rejestrowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej w zakresie prowadzenia ustug medycznych,

okreslenie czy podmiot posiada kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia w
ramach podstawowej lub specjalistycznej opieki zdrowotnej 1 na jaki okres
kontrakt jest zawarty,

okreslenie czasu pracy zaktadu opieki zdrowotnej (godziny i dni w tygodniu), ilo§¢
personelu (pielegniarki, potozna i lekarze) rodzaj §wiadczen, specjalizacje i1 inne
propozycje w zakresie prowadzenia dziatalno$ci medycznej, perspektywy
rozwoju,

oferta wraz z zatacznikami ma by¢ sporzadzona w jezyku polskim i podpisana
przez oferenta lub upowaznionego przedstawiciela oferenta,

w przypadku, gdy oferent jako zatacznik do oferty zalaczy kopi¢ dokumentu,
kopia ta powinna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby
upowaznione do reprezentowania oferenta; poswiadczenie za zgodnos¢ z
oryginatem winno by¢ sporzadzone w sposdb umozliwiajacy identyfikacj¢
podpisu,

upowaznienie do podpisywania oferty ma by¢ dotaczone do oferty, o ile nie
wynika to z innych dokumentéw zalaczonych przez oferenta,

oferta ma zawiera¢ spis oswiadczen i dokumentow stanowiacych zataczniki do
oferty.

Zostanie wybrana oferta, ktora bedzie najkorzystniejsza pod wzgledem:



1. zakresu $wiadczonych ustug medycznych i ich dostgpnosci, ze szczegélnym

uwzglednieniem godzin otwarcia gabinetow lekarskich — 80%
2. stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej — 20 %

Po rozstrzygnigciu, o wyborze oferty Wojt Gminy Jordanow Slaski zawiadomi
niezwlocznie pisemnie wszystkich oferentow wskazujac oferenta ktorego ofertg
wybrano.

Umowa najmu z uczestnikiem, ktory przetarg wygral zostanie podpisana w terminie
do 3 dni od dnia rozstrzygnigcia na jego rzecz przetargu, z zastrzezeniem spetnienia
ponizszego warunku.

W/w umowa najmu obowiazywac¢ bedzie od 1 stycznia 2017 r. pod warunkiem
przedstawienia przez oferenta, ktory przetarg na najem lokali wygrat umowy
kontraktu badz zaswiadczenia, potwierdzajacego rozstrzygnigcie konkursu ofert na
$wiadczenie ustug medycznych z Narodowym Funduszem Zdrowia Oddziat we
Wroctawiu na rok 2017,

Termin zagospodarowania lokalu: od 1 stycznia 2017r.

Zapytania dotyczace przetargu prosimy kierowaé pisemnie na adres Urzegdu Gminy
Jordanow Slaski ul. Wroctawska 55 55-065 Jordanow Slaski lub przesta¢ faksem na nr
71 39 11 590. Odpowiedzi umieszczone beda na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej bez podania zrodta zapytania.

Istnieje mozliwo$¢ obejrzenia lokalu po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Przetarg sklada si¢ z czg$ci jawnej i niejawnej:

1)czes$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci oferentdw; w czgséci jawnej
Przewodniczacy komisji przetargowe;j:

a)otwiera przetarg;

b)ustala liczbe otrzymanych ofert;

c)otwiera koperty z ofertami;

d)kwalifikuje oferty do czeséci niejawnej przetargu,

e)przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtoszone przez Oferentow;
f)zawiadamia obecnych Oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
2)w czegsci niejawnej Komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wyboru oferty, ktora bedzie najkorzystniejsza.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu przez Wojta Gminy
Jordanow Slaski.

Ogloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Jordanow Slaski oraz zamieszczenie na stronie
internetowej Gminy Jordanow Slaski.

POUCZENIE

Uchylenie sie od zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie przez

oferenta, ktéry przetarg wygrat spowoduje utrate wptaconego wadium i uniewaznienie
przetargu.

Jordanéw Slaski dn. 29.11.2016r.

Wojt Gminy Jordanow Slqski



/-/ Henryk Kuriata

Zalqcznik do Ogloszenia o 1 pisemnym przetargu nieograniczonym na najem na okres 10 lat lokalu
uzytkowego poloionego w Jordanowie Slgskim przy ul. Pocgtowej 4 7 prieznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci w zakresie udzielania Swiadczen zdrowotnych

UMOWA NAJMU Nr /
zawarta w dniu .....ocoeeiiiiiiniiinninnn w Jordanowie Slaskim
pomiedzy Gmina Jordanéw Slaski reprezentowana przez:
Henryka Kuriate — Wéjta Gminy Jordanéw Slaski

zwang dalej ,, Wynajmujacym”

Panem/Pania/Firma..........cooooviiiiiiiii i,

231 T

nrNIP ... ,NTREGON Lo
prowadzacym/ca dziatalno§¢ na podstawie wpisu do ewidencji dzialalnosci gospodarczej
PrOWAdZONE] PIZEZ ..vvvneineiinieeiaeeieaieaeaaaans POANT .o

zwanym dalej ,,Najemcg”
zawieraja umowe najmu o nastgpujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest Lokal Nr 1 o powierzchni uzytkowej 203,41 m* sktadajacy
si¢ z 16 pomieszczen, potozonych na parterze i pigtrze budynku komunalnego wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w piwnicy, znajdujacy si¢ w Jordanowie Slaskim przy ul.
Pocztowej 4 na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 94/1 AM. 4, dla ktorej zaloZzona
jest Ksigga Wieczysta Nr WR1T/00017199/1, prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat
Ksiag Wieczystych w Strzelinie. Wykaz pomieszczen stanowi zatacznik nr 1.

2. Wyposazenie obejmuje przedmioty wyszczegdlnione w zataczniku nr 2.
§2
1. Czynsz Najmu wynosi kwotg .......... zt (stownie ztotych: ..................... ) miesigcznie plus

podatek od towardw i ustug obliczony od kwoty czynszu w wysokosci wynikajacej z przepisow
prawa i platny jest bez wezwania z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca przelewem na
konto Wynajmujacego lub gotowka w kasie Urzgdu Gminy.

2. Czynsz najmu wymieniony w ust. 1 automatycznie wzrasta zgodnie z wskaznikiem wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i
wedtug zasad obliczania tego wskaznika, za okresy miesigczne. Podwyzszony czynsz wraz z

podatkiem od towarow i ustug od kwoty podwyzszonego czynszu platny jest w sposob okreslony



3.

w ust. 1 w najblizszym terminie ptatnosci czynszu przypadajacym po zakonczeniu kazdego
miesiaca. Podwyzszony czynsz oblicza Wynajmujacy.

Za kazdy dzien zwtloki beda naliczane odsetki ustawowe.
Strony o$wiadczaja, ze opdznienie w zaplacie czynszu najmu i pozostatych optat za §wiadczenia
dodatkowe, przekraczajace 30 dni, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu w trybie
natychmiastowym.

§3

. Opro6cz czynszu najmu wymienionego w pkt. 1, Najemca bedzie uiszczal, na podstawie

odrgbnych uméw lub porozumien, oplaty dodatkowe zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci, tj. za centralne ogrzewanie (wg wskazan licznika energii cieplnej, w takim
stosunku procentowym tychze wskazan, w jakim pozostaje powierzchnia grzewcza
wynajmowanych pomieszczen do calkowitej powierzchni grzewczej budynku), pobor
wody 1 odprowadzanie $ciekow (wg wskazan wodomierza).

. Najemca zobowiazany jest dodatkowo zawrze¢ umowy na:

- Wywo0z nieczystosci statych,

- odbidr odpadéw medycznych oraz zobowiazuje si¢ przechowywaé je w sposob
przewidziany dla odpadéw medycznych.

- ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilne;.

. Najemca odpowiada za wszelkie szkody w przedmiocie najmu jakie zostana wyrzadzone

w trakcie trwania umowy.
Najemca odpowiada takze za wszelkie szkody wyrzadzone w pomieszczeniach

wspolnych

(hol, toalety) przez Najemcg¢ oraz jego klientéw. Najemca ponosi wylaczna
odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone w w/w pomieszczeniach po godzinach otwarcia
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

Najemca bedzie ponosit koszty zwiazane z niewlasciwa eksploatacja urzadzen wodno -
kanalizacyjnych.

Sprzatanie czesci wspolnych budynku bedzie si¢ odbywalo w porozumieniu z innymi
Uzytkownikami pomieszczen w wynajmowanym budynku.

§4

Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie:

konserwacji 1 napraw podlog, posadzek, wyktadzin podlogowych, Sciennych,

napraw okien i drzwi, zamkow, zamknig¢ oraz wbudowanych mebli,
konserwacji i naprawy grzejnikow CO, podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen
pluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdw, umywalek, baterii i zawordw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal,
drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu wody oraz drobnych napraw polaczonych ze zwyklym
uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,
uzupehiania o oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu,
usuwania niedrozno$ci przewodow odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych,
naprawy, wymiany i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,
odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie go w nalezytej czystosci, w tym malowanie
catego lokalu i naprawe tynkéw, malowanie drzwi i okien,



- naprawy 1 wymiany sprzgtu instalacji elektrycznej w lokalu, poczynajac od licznika
energii.

§5
Najemca moze korzysta¢ z przedmiotu najmu wymienionego w § 1 niniejszej umowy wyltacznie w
ramach dziatalno$ci niepublicznego zaktadu opieki zdrowotnej, w pierwszym rzedzie w ramach umow
dotyczacych $wiadczenia ustug medycznych zawartych
z Narodowym Funduszem Zdrowia i pod warunkiem prowadzenia tej dziatalno$ci zgodnie
Z przepisami prawa.
§ 6

W ramach prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnos$ci Najemca zobowiazuje si¢ do realizacji
$wiadczenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 29 sierpnia 2009 roku w sprawie
$wiadczenia gwarantowanych z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej (Dz. U. nr 139, poz. 1139
ze zm.), a W szczegdlnosci:

1) $wiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej,

2) s$wiadczenia pielggniarki podstawowej opieki zdrowotnej,

3) $wiadczenia potoznej podstawowej opieki zdrowotne;.

4) zapewnienia dostgpnosci do $wiadczen zdrowotnych poza podstawowa opieka

zdrowotna,
5) zawarcia kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia na prowadzenie $wiadczen
z zakresu medycyny szkolnej,

6) zapewnienie odpowiedniej jakosci $wiadczen.

oraz do spetnienia pozostatych warunkow przedstawionych w ogloszeniu o przetargu.

§7

W przypadku naruszenia przez Najemce zobowigzan wynikajacych z § 6 Wynajmujacy ma
prawo do rozwiazania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia.

§ 8
Najemca nie moze podnajmowac przedmiotu najmu ani czgsci tego przedmiotu lub oddawaé w
posiadanie osobie trzeciej w jakiejkolwiek innej formie, chyba ze Wynajmujacy wyrazi na to

uprzednia zgodg, z zachowaniem formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§9

1. Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w przedmiocie najmu chyba, ze Wynajmujacy
wyrazi na to uprzednia zgodg, w formie pisemne;j, zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

2. Najpdzniej w ostatnim dniu obowiazywania niniejszej umowy najmu Najemca zobowiazany jest
do uporzadkowania i pozostawienia przedmiotu najmu, w stanie nie gorszym niz w chwili objgcia
w posiadanie przedmiotu najmu.

3. Wynajmujacy jest uprawniony wg swego wyboru zatrzymac¢ ulepszenia za zwrotem ich faktycznej
wartosci obliczonej wg ich stanu i cen z daty zwrotu lokalu lub zada¢ przywrocenia lokalu do
stanu poprzedniego.

§ 10
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow

przeciwpozarowych, utrzymania na wtasny koszt czystosci i ochrony §rodowiska w przedmiocie



najmu i wokot niego, uzywania z przedmiotu najmu w sposob, ktory nie bedzie zaktocal korzystania z

nieruchomosci sasiadujacych z przedmiotem najmu.

§11
1. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na zamieszczenie na zewnatrz budynku, w ktéorym
usytuowany jest lokal uzytkowy szyldu oraz reklamy dotyczacej prowadzonej dziatalnosci
przez Najemcg.
2. Najemca odpowiada za szkody zwiazane z rozwieszeniem szyldoéw i reklam.

§12
1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat od ................. do ..o, Strony dopuszczaja
rowniez mozliwos$¢ jej rozwiazania, na mocy pisemnego porozumienia stron.
2. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Najemcg z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego,
3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.
3. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.

§13

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwroci¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym.

2. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazany
jest do zaptaty Wynajmujacemu odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu okreslonej § 2 ust.]1 umowy, za kazdy
rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z lokalu.

§ 14
Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 15
W zakresie nie uregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§16

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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