Projekt- wytozenie

UCHWALA NR .....,.../:|,.4
RADY GMINY JORDANOW SLASKI
Z2dnNnia .occcverieernnnneaee.2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Piotrowek

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. =z 2013 r. poz. 594 i 645)
i art. 20 wust. 1 wustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.")
w zwigzku z uchwatg Nr XV/75/2008 Rady Gminy Jordanéw Slaski z dnia 30
kwietnia 2008 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Piotrowek i uchwatg
Nr XXV/141/2009 z dnia 19 czerwca 2009 r. w sprawie: zmiany uchwaty
Nr XV/75/2008 Rady Gminy Jordandéw Slaski w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
wsi Piotrédwek oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow
Slaski, Rada Gminy Jordanéw Slaski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Piotrowek,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspodtczesnej - ze wzgledu na brak doébr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terendéw, obszardow i obiektow;

3) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania;

5) granic obszaréw aktywnosci gospodarczej i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej - ze wzgledu na brak wystepowania takich obszardéw.

§ 2

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445
oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405, 1238 i 1446.
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Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu,
na wyltgcznie ktérym dopuszcza sie budynki; linia ta nie dotyczy: czesci
obiektdw budowlanych znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych podobnych elementéw
budynkdw;

3) nosnik reklamowy —obiekt stuzacy reklamie;

4) obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku
i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia dla terendéw nie
stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych
na poziomie terenu;

5) obszar zabudowany - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
jego lub ich zewnetrznym obrysem na poziomie terenu, z wytaczeniem takich
elementéw jak: zadaszenia, wejscia, schody prowadzace do budynkodw,
pochylnie dla niepetnosprawnych, dojscia terenowe;

6) o$ widokowa - sekwencja widokdw z punktow znajdujacych sie na linii
i w kierunku wyznaczonym na rysunku planu;

7) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochodéw;

8) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktérym
podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszyc¢ funkcja uzupetniajaca;

9) parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub
ich zgrupowanie opierajgce sie na gruncie i niebedgce elementem pasa

drogowego;

10) przeznaczenie terenu - obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym
terenie;

11) przeznaczenie podstawowe terenu - cze$C przeznaczenia terenu, ktora

powinna dominowac na danym terenie;

12) przeznaczenie uzupetniajace terenu - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktodra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

13) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

14) szczegdlne wymagania architektoniczne - wymodog wysokiego poziomu
uksztattowania architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;
15)teren - cze$¢ obszaru objetego planem  wyznaczona liniami

rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

16) wyeksponowanie obiektu - wymodg takiego usytuowania obiektu, aby
najbardziej reprezentacyjne czesci byly widoczne z miejsca okreslonego w
ustaleniach planu;

17) wydzielenie wewnetrzne - czes¢ terenu oznaczona symbolem.

§3

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielenia wewnetrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) granice Scistej strefy ochrony konserwatorskiej A;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej B;

10) granice  strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej zabytkow
archeologicznych OW;

11) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych W;

12) o$ widokowa;

13) miejsce wskazania szerokosci ulic i drég wewnetrznych w liniach
rozgraniczajacych;

14) odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespoét takich budynkéw, wraz z
obiektami  towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej  kategorii
przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumied
budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania
lub zespot takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) zabudowa zagrodowa i agroturystyka;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy I - nalezy przez to rozumiec
obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m? wraz z
obiektami  towarzyszacymi, nienalezacymi do innej  kategorii
przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy II - nalezy przez to rozumiec
obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie wiekszej niz
2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

6) gastronomia - nalezy przez to rozumiec restauracje, bary, kawiarnie, w
tym kawiarnie internetowe, cukiernie, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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7) rozrywka - nalezy przez to rozumieé dyskoteki, kluby, sale taneczne a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) obiekty kultury - nalezy przez to rozumieé¢ kino, dom kultury, sale
widowiskowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty sakralne - nalezy przez to rozumieé¢ $wigtynie i obiekty
zgromadzen religijnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice,
plebanie, domy parafialne i katechetyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub
budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) biura - nalezy przez to rozumiec¢ budynki lub ich czesci, w ktérych
prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji,
doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw,
administracja, wymiarem sprawiedliwosci, a takze podobng dziatalnos¢,
ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesSciach nalezacych do
innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
kongresowe i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

13) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumieé¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, pensjonaty, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

14) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, Ilutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, punkty
napraw artykutdow uzytku osobistego i uzytku domowego, solaria,
gabinety masazu, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow
ruchomych, a takze obiekty do nich podobne;

15) obiekty szpitalne - nalezy przez to rozumiec obiekty opieki zdrowotnej, w
ktorych udziela sie catodobowych swiadczen zdrowotnych, w tym szpitale,
zaktady pielegnacyjno-opiekuncze wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumiec¢ przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji
leczniczej, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie
ortopedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumiec ztobki, kluby
dzieciece, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19) obiekty pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka,
domy seniora, domy pomocy spotecznej, wraz z obiektami
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towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

20) edukacja - nalezy przez to rozumieé¢ przedszkola i szkoty, wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem szkdt wyzszych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumieé obiekty,
w ktéorych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace,
w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajgca proces nauczania,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) policja i stuzby ochrony - nalezy przez to rozumieé obiekty policji, stuzb
ochrony, agencji ochrony, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23)straz pozarna - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty strazy pozarnej
z wyjatkiem obiektow zarzgdzania strazg pozarng;

24) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytwdrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie,
wyréb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zakfady poligraficzne, w
tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

25) obiekty do parkowania;

26) zielen parkowa;

27) skwery;

28) place zabaw;

29) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumieé niekryte
urzadzenia do uprawiania sportu, w tym pola golfowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub
w czesSci urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) faki;

32) lasy;

33) uprawy polowe i sady;

34) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne
wraz ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do
przeprowadzenia wdd powodziowych, budowle hydrotechniczne, z
wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, budynki stuzace gospodarce wodnej, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

35) budowle przeciwpowodziowe - nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzace
ochronie przed powodzig wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

36) ulice;

37) place;

38) drogi wewnetrzne;

39) ciqgi piesze;

40) ciqgi rowerowe;

41) ciqgi pieszo-rowerowe;

42) stacje transformatorowe;

43) stacje gazowe;
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44) obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumiec studnie
publiczne, urzadzenia stuzgce do magazynowania wod, pompownie wdd,
hydrofornie, urzadzenia regulujgce ci$nienie wody, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

45) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyloty
urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania $ciekdw do wéd lub
do ziemi, urzadzenia podczyszczajagce i oczyszczajace Scieki oraz
przepompownie Sciekdw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy I,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) biura,
e) ustugi drobne;
2) zdrowie i opieka spoteczna - grupa obejmuje kategorie:
a) poradnie medyczne,
b) pracownie medyczne,
c) obiekty pomocy spotecznej,
d) obiekty opieki nad dzieckiem;
3) wychowanie i nauczanie - grupa obejmuje kategorie:
a) edukacja,
b) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
4) rekreacja i wypoczynek - grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) place zabaw,
d) terenowe urzadzenia sportowe,
e) kryte urzadzenia sportowe;
6) infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciqgi piesze,
d) ciagi rowerowe,
e) ciagi pieszo-rowerowe,
f) obiekty do parkowania;
7) obiekty infrastruktury technicznej- grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, matg architekture i urzadzenia

budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym
terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5
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Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terendéw:

1) wymiar pionowy budowli posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

2) obowigzujg obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

3) zakazuje sie nosnikdw reklamowych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej;

4) dopuszcza sie obiekty informacyjne, w tym szyldy, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos$¢ obiektéow, o ktorych mowa w pkt 4, nie moze by¢ wieksza
niz 2 m;

6) obowigzujg szczegblne wymagania architektoniczne dla zabudowy
i zagospodarowania terendéw;

7) nie dopuszcza sie ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

8) obowigzuje wolny pas terenu o szerokosci co najmniej 3 m, wzdtuz jednej ze
skarp brzegu kazdego 2z ciekdw, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych.

§6

Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1MN tamane przez numery porzadkowe od 1 do 7, 2MN famane przez
numery porzadkowe od 1 do 3, 4MN tamane przez numery porzadkowe
od 1 do 7 nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 3MNU tamane przez numery porzgdkowe od 1 do 10 nalezg do terendw
mieszkaniowo-ustugowych,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony

przed hatasem.

§ 7

1. Ustala sie strefe scistej ochrony konserwatorskiej A o granicach
przedstawionych na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust.1 jest:
1) patac oraz zespo6t folwarczno-parkowy wpisany do rejestru nr
A/3808/707/W z dnia 17.09.2010 r.;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw:
3) zbiorniki wodne;
4) nawarstwienia kulturowe.

3. W strefie $cistej ochrony konserwatorskiej A celem ochrony jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego i petna rewaloryzacja uktadu
urbanistycznego zatozenia i wszystkich elementéow zabytkowych zespotu
patacowo-folwarczno parkowego, w tym:

1) zabudowy;

2) rozplanowania przebiegu gtdéwnych ciggdw komunikacyjnych;

3) historycznych zbiornikéw wodnych;

4) uktaddéw zieleni zabytkowej — w szczegdlnosci na terenach 8ZP/1 i 8ZP/2;

7
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5) ochrona nawarstwien kulturowych.

§8

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej B o granicach przedstawionych na
rysunku planu tozsamg z obszarem ewidencyjnym, ujetym w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow.

W strefie ochrony konserwatorskiej B celem ochrony jest:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym
- zabudowy, uktadu drdg, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek;

2) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej funkcji do wartosci obiektow.

W obszarze ewidencyjnym, o ktérym mowa w ust.1, znajdujg sie miedzy
innymi nastepujgce obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:
1) kaplica grobowa rodziny von Richthofen;

2) czworak Nr 1;

3) oficyna mieszkalno-gospodarcza Nr 18;

4) oficyna mieszkalna Nr 26;

5) obora przy Nr 26;

6) stodota I naprzeciw pafacu;

7) stodota II naprzeciw patacu;

8) dom mieszkalny (folwark) Nr 24;

9) stajnia i obora (folwark) przy nr 24;

10) stodota I z czesScig mieszkalng (folwark) przy numerze 24;
11) stodota II (folwark) przy Nr 24;

12) bramy wjazdowe (folwark);

13) Dom Ludowy - obecnie mieszkalny Nr 4;

14) dom mieszkalny Nr 7;

15) dom mieszkalny Nr 21;

16) dom mieszkalny Nr 23;

17) stodota naprzeciw remizy strazackiej.

§9

Ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkédw archeologicznych
W o granicach przedstawionych na rysunku planu.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1, znajduje sie grodzisko wpisane do rejestru
nr 60/248/Arch/1966 z dnia 22.12.1966 r.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1, obiekty o zachowanej formie krajobrazowej
wytaczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢
ich specyficzng forme, ustala sie priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz
zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacjq
i rewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza sie jedynie prowadzenie
badann naukowych, prac porzadkowych, konserwacje zachowanych
fragmentédw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia
przed zniszczeniem.

§ 10
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1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na
catym obszarze objetym planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust.1, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§11

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,
c) 2 m? dla pozostatych obiektow;
3) szerokos$c¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40 °.

§12

1. Dojazd do terenéw dopuszcza sie wytacznie od terendw przylegtych ulic
lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendéw nie
stanowiqg inaczej.

2. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) miejsca postojowe nalezy usytuowac na dziatce budowlanej, na ktérej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg terenéw 3MNU/6, 3MNU/7, 3MNU/8, 3MNU/9
oraz 3MNU/10;

3) nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych
nadziemnych;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie
wytgcznie na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§13

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane przebiegu sieci
uzbrojenia;

3) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie wyposazenie w sieé
kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania;

5) w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie:
a) docelowo odprowadzenie $ciekédw komunalnych do komunalnej

kanalizacji sanitarnej,



6)

7)

8)
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b) zabrania sie odprowadzenia $ciekéw do wodd podziemnych do wéd
powierzchniowych oraz gruntu,

C) dopuszcza sie budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych Scieki
odprowadzane do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne -
obowigzuje systematyczny wywoz nieczystosci ptynnych do punktu
zlewnego oczyszczalni $ciekéw,

- indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow bytowych,

e) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomosci
wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne obowigzuje
niezwtoczne wigczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do
sieci kanalizacyjnej,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie obowigzek stosowania urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
lokalizacje stacji przekaznikowych telefonii komoérkowej dopuszcza sie
wytacznie w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od granicy terendéw
oznaczonych symbolami MN oraz MNU;

nie dopuszcza sie lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii komdrkowej

oraz napowietrznych sieci infrastruktury technicznej w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej A i B oraz w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego.

§ 14

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1KDL/1, 1KDL/2, 1KDL/3, 2KDD tamane przez numery porzadkowe od 1 do 6.

§ 15

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na ........ %.

1.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 16

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN famane przez
numery porzadkowe od 1 do 7 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupefniajace:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy I,
b) poradnie medyczne,

C) pracownie artystyczne,

d) biura,

e) ustugi drobne,

f) place zabaw,

g) infrastruktura drogowa,

h) obiekty infrastruktury technicznej,

i) wody powierzchniowe.

10



Projekt- wytozenie

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne - dopuszcza sie wytacznie
gabinety lekarskie, zakfady rehabilitacji leczniczej, gabinety paramedyczne;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)

16)

budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wyitacznie jako wolno

stojgce i w zabudowie blizniaczej;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od

poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byc¢

wiekszy niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 3 i 5;

wymiar pionowy budynku o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu

pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 9 m;

pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne oraz poradnie medyczne

dopuszcza sie wytacznie w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych;

wymiar pionowy budynkdéw gospodarczych i garazowych, mierzony

od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢

wiekszy niz 5,5 m;

dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, obowigzujg dachy

symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych nie

mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 55°;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej

50% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,7;

powierzchnia dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego nie moze by¢é mniejsza niz 800 m?;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 1,8 m;

dopuszcza sie nosniki reklamowe o powierzchni reklamowej nie wiekszej

niz 1,5 m?;

ustalenia pkt 7 i 8 nie dotyczg obiektéw infrastruktury technicznej;

dachy, o ktérych mowa w pkt 6, obowigzujg w kolorze czerwonym-

ceglastym;

dla terenu 1MN/1 obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/1 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/1 zgodnie z rysunkiem
planu;

dla terendw 1MN/2,1MN/3 obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/1 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/1 oraz terenem
4KDW/3 zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw 1MN/4, 1MN/5, 1MN/6 oraz 1MN/7 obowigzujq

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/1 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/2 zgodnie z rysunkiem
planu;

11
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17) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pozostatych przeznaczed - 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej.

§17

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN famane przez

numery porzadkowe od 1 do 3, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa i agroturystyka;
2) uzupetniajace:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy I,

b) poradnie medyczne,

C) pracownie artystyczne,

d) biura,

e) ustugi drobne,

f) infrastruktura drogowa,

g) obiekty infrastruktury technicznej,

h) wody powierzchniowe.

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne - dopuszcza sie wyiacznie,
gabinety lekarskie, zakfady rehabilitacji leczniczej, gabinety paramedyczne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wyigcznie jako wolno
stojqce;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m, z zastrzezeniem
pkt 31 5;

3) wymiar pionowy budynku o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 9 m;

4) poradnie medyczne, pracownie artystyczne, biura oraz ustugi drobne
dopuszcza sie wytacznie w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i garazowych, mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 5,5 m;

6) dla budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 2 i 3, obowigzujg dachy
symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 55°;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,7;

9) powierzchnia dziafki budowlanej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie moze byé mniejsza niz 800 m?;

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 1,8 m;

11) ustalenia pkt 7 i 8 nie dotyczg obiektdéw infrastruktury technicznej;

12
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12) dachy, o ktérych mowa w pkt 6, obowigzuja w kolorze czerwonym-

ceglastym;

13) dla terenu 2MN/lobowigzujgq nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:
a) co najmniej 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL/2 do 15,5
m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/1 zgodnie z rysunkiem
planu
14) dla terenu 2MN/2obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od9m do 11m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie

b) z rysunkiem planu,

c) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/5 zgodnie z rysunkiem
planu

15) dla terenu 2MN/3obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4DKW/5 zgodnie z rysunkiem
planu;

16) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegollnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pozostatych przeznaczed - 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej.

§ 18

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNU tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 6 ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) mieszkania towarzyszace;

4) zabudowa zagrodowa i agroturystyka;
5) ustugi;

6) obiekty hotelowe;

7) handel detaliczny matopowierzchniowy II;
8) obiekty kultury;

9) pracownie artystyczne;

10) obiekty kongresowe i konferencyjne;
11) rekreacja i wypoczynek;

12) zdrowie i opieka spoteczna;

13) obiekty lecznictwa zwierzat;

14) wychowanie i nauczanie;

15) produkcja drobna;

16) policja i stuzby ochrony;

17) straz pozarna;

18) infrastruktura drogowa;

19) obiekty infrastruktury technicznej;
20) wody powierzchniowe.

2. W ramach przeznaczenia:

13
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1) poradnie medyczne - dopuszcza sie wytacznie poradnie, gabinety
lekarskie, zaktady rehabilitacji leczniczej, gabinety paramedyczne;

2) obiekty pomocy spotecznej - nie dopuszcza sie doméw dziecka, domédw
seniora, schronisk dla bezdomnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i systemu
transportowego:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 13 m, z zastrzezeniem
pkt 4;

2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzujg dachy symetryczne,
dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami, o kacie nachylenia pofaci
dachowych nie mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz 45°,
z zastrzezeniem pkt 4;

3) dachy, o ktérych mowa w pkt 2, obowigzujg - kryte dachowka w kolorze
czerwonym - ceglastym;

4) ustalenia 1 i 2 nie dotycza obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow;

5) obowigzuje stonowana kolorystyka elewacji, z wykorzystaniem cegty
elewacyjnej, tynku i innych materiatow wynikajacych z lokalnej tradycji;

6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

7) powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowego II
nie moze byé wieksza niz 600 m?;

8) dla powierzchni utwardzonych, przewidzianych jako place, podjazdy,
dziedzince obowigzuje nawierzchnia z ptyt lub kostki kamiennej,
kamienia polnego lub ciosanego;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,8;

11) ustalenia pkt 9 i 10 nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej;

12) dla terenu 3MNU/1 obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 7m do 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 7m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL/1 zgodnie z rysunkiem
planu

13) dla terenu 3MNU/2 obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 11 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/1oraz 4KDW/5 zgodnie
z rysunkiem planu;

14) dla terenu 3MNZU/3 obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenem2KDD/1 oraz 4KDW/5
zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla terenu 3MNZU/4 obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 7m do 11m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/1 zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od 6m do 7m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie
Z rysunkiem planu;

14
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dla terenu 3MNU/5 obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:

a) od 4m do 7m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL/2 zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 6m od linii rozgraniczajqcej z terenem 2KDD/2 zgodnie z rysunkiem
planu;

dla terenu 3MNU/6 obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy w

odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/1 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 11m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/10 zgodnie z
rysunkiem planu;

obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace

poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla pozostatych przeznaczen - 10 miejsc postojowych na 10002

powierzchni uzytkowej.

§ 19

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNU/7, 3MNU/8,
3MNU/9 i 3MNU/10 ustala sie przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
>)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
mieszkania towarzyszace;

zabudowa zagrodowa i agroturystyka;
ustugi;

obiekty hotelowe;

handel detaliczny matopowierzchniowy II;
obiekty kultury;

pracownie artystyczne;

obiekty kongresowe i konferencyjne;
rekreacja i wypoczynek;

zdrowie i opieka spoteczna;

obiekty szpitalne;

obiekty lecznictwa zwierzat;
wychowanie i nauczanie;

policja i stuzby ochrony,

straz pozarna;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej;
wody powierzchniowe.

. W ramach przeznaczenia:

1)

2)

. Na

poradnie medyczne - dopuszcza sie wyiacznie poradnie, gabinety
lekarskie, zaktady rehabilitacji leczniczej, gabinety paramedyczne;

obiekty pomocy spotecznej - nie dopuszcza sie doméw dziecka, domow
seniora, schronisk dla bezdomnych, a takze obiektéw do nich podobnych.

terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

Projekt- wytozenie

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byc¢
wiekszy niz 13 m, z zastrzezeniem pkt 4;

dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujq dachy o kacie
nachylenia pofaci dachowych nie mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz
45°, z zastrzezeniem pkt 4;

dachy, o ktérych mowa w pkt 2, obowigzujq - kryte dachéwka w kolorze
czerwonym - ceglastym;

ustalenia pkt 1 i 2, nie dotyczgq obiektow wpisanych do rejestru oraz
gminnej ewidencji zabytkdw;

obowigzujgce ciggte i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
rozbudowy o klatke schodowg, urzadzenia dla niepetnosprawnych lub
szyb windowy do obiektu, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej
obiektu;

obowigzuje stonowana kolorystyka elewacji, z wykorzystaniem cegty
elewacyjnej, tynku i innych materiatow wynikajacych z lokalnej tradycji;
zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;
powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowego II
nie moze by¢ wieksza niz 600 m?;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,8;
ustalenia pkt 9 i 10 nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej;

w wydzieleniu wewnetrznym (ZP) dopuszcza sie wytgcznie skwery, place
oraz zielen parkowg nalezace do grupy przeznaczenia rekreacja i
wypoczynek;

dla terenu 3MNU/7 obowigzujg obowigzujace linie zabudowy po obrysie
obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenow 3MNU/8, 3MNU/9 oraz 3MNU/10 obowigzujg obowigzujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pozostatych przeznaczen - 10 miejsc postojowych na 10002

powierzchni uzytkowej.
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§ 20

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 7, ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

2. W

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa i agroturystyka;
uzupetniajace:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy I,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy II,
c) poradnie medyczne,

d) pracownie artystyczne,

e) biura,

f) ustugi drobne,

g) obiekty lecznictwa zwierzat,

h) edukacja,

i) terenowe urzadzenia sportowe,

j) kryte urzadzenia sportowe,

k) produkcja drobna,

I) infrastruktura drogowa,

m) skwery,

n) place zabaw,

0) obiekty infrastruktury technicznej,

p) wody powierzchniowe.

ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza sie wytgcznie

poradnie, gabinety lekarskie.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytacznie jako wolno
stojace i w zabudowie blizniaczej;

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

wymiar pionowy budynku o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

biura oraz ustugi drobne dopuszcza sie wytacznie w lokalach uzytkowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 2 i 3,
nie moze by¢ wieksza niz 3;

dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 2, obowigzujgq dachy symetryczne,
dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz 45°;

dachy, o ktérych mowa w pkt 6, obowigzujg - kryte dachéwka w kolorze
czerwonym - ceglastym;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowego II nie
moze by¢ wieksza niz 600 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,7;
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11)

12)
13)
14)
15)

16)

17)

19)

20)

21)

22)
23)

24)

Projekt- wytozenie

powierzchnia  dziatki budowlanej dla  budynku mieszkalnego

jednorodzinnego nie moze by¢é mniejsza niz 800 m?;

ustalenia pkt 8 i 10 nie dotyczg obiektdw infrastruktury technicznej;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 1,8 m;

sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;

dla terenu 4MN/1 obowigzujgq nieprzekraczalne linie zabudowy w

odlegtosci:

a) od 3m do 11m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie z
rysunkiem planu,

b) 15m od linii rozgraniczajacej z terenem 7ZL/15 zgodnie z rysunkiem

planu;

dla terenu 4MN/2 obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w

odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2KDD/2 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie z rysunkiem
planu,

c) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/4 zgodnie z rysunkiem
planu;

dla terenu 4MN/3 obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy w

odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/2 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 9m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL/2 zgodnie z rysunkiem
planu,
c) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/4 zgodnie z rysunkiem

planu;
dla terenu 4MN/4 obowigzuja nieprzekraczalne |linie zabudowy
w odlegtosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/2 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) Od 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL/2zgodnie
z rysunkiem planu;
dla terenu 4MN/5 obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/2 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL/2 zgodnie z rysunkiem
planu;

dla terenu 4MN/6 obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci od 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2 zgodnie

z rysunkiem planu;

dla terenu 4MN/7 obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/7 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 15m od linii rozgraniczajacej z terenem 7ZL/15 zgodnie z rysunkiem
planu;

obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace

poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
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b) dla pozostatych przeznaczen - 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej.

§ 21

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5UT tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 6, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) rekreacja i wypoczynek,
b) faki,
c) wody powierzchniowe;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,
c) obiekty hotelowe,
d) infrastruktura drogowa,
e) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 2;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujg dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz
55°,z zastrzezeniem pkt 3

3) na terenach 5UT/2 i 5UT/4 dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2,
obowigzujgq dachy symetryczne, dwuspadowe Iub dwuspadowe z
naczotkami, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 38° i
nie wiekszym niz 45°;

4) dachy, o ktérych mowa w pkt 3, obowigzujq - kryte dachéwka w kolorze
czerwonym - ceglastym;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,30;

7) ustalenia pkt 5 i 6 nie dotyczg obiektdéw infrastruktury technicznej;

8) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytacznie jako
towarzyszaca przeznaczeniom rekreacja i wypoczynek;

9) na terenie 5UT/4 nie dopuszcza sie krytych urzadzen sportowych
nalezacych do grupy kategorii rekreacja i wypoczynek;

10) na terenie 5UT/5 nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, obiektow hotelowych oraz krytych urzadzen
sportowych nalezacych do grupy kategorii rekreacja i wypoczynek;

11) dla terenu 5UT/1 obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci od 8m do 11,7m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL/2
zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla terenu 5UT/2 obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/1 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 11m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDW/10 zgodnie
z rysunkiem planu;

13) dla terenu 5UT/3 obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci od 15m od linii rozgraniczajacej z terenem 7ZL/5 zgodnie
z rysunkiem planu;
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14) dla terenu 5UT/4 obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/3 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 22,5m od linii rozgraniczajacej z terenem 9WS/3 zgodnie z
rysunkiem planu;

15) dla terenu 5UT/6 obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 8m do 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/5 zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/8 zgodnie z rysunkiem
planu,

c) od 8m do 11m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/4 zgodnie
Z rysunkiem planu;

16) dla terenu 5UT/7 obowigzuja nieprzekraczalne Ilinie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 8m do 29m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD/4 zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW/6 zgodnie z rysunkiem
planu,

c) 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 7ZL/12 i od 12m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 7ZL/16 zgodnie z rysunkiem planu;

17) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegdllnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie,

b) dla pozostaltych przeznaczen - 15 miejsc postojowych na 10007
powierzchni uzytkowej.

§ 22

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6US/1 ustala sie
przeznaczenie:

1) rekreacja i wypoczynek, z zastrzezeniem ust.2;

2) infrastruktura drogowa;

3) obiekty infrastruktury technicznej;

4) lasy;

5) wody powierzchniowe.

. Dla obiektéw o przeznaczeniu rekreacja i wypoczynek nie dopuszcza sie
krytych urzadzen sportowych;

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustalenie pkt 2 nie dotyczy dziatek o przeznaczeniu obiekty infrastruktury
technicznej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,3;

5) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
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a) 6m od linii rozgraniczajagcej z terenem 4KDW/1 zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) 11m od linii rozgraniczajacej z terenem 7ZL/2 zgodnie z rysunkiem
planu;
6) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie 15
miejsc postojowych na 1000 powierzchni uzytkowej.

§ 23

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6US/2 ustala sie
przeznaczenie:

1) rekreacja i wypoczynek;

2) mieszkania towarzyszace;

3) ustugi;

4) obiekty hotelowe;

5) gastronomia;

6) obiekty kultury;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury technicznej;
9) zielen parkowa;

10) wody powierzchniowe.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku Ilub budowli, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 9 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustalenie pkt. 2 nie dotyczy dziatek o przeznaczeniu obiekty infrastruktury
technicznej;

4)dla budynkéw obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe Iub
dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz 45°;

5) dachy, o ktérych mowa w pkt 4, obowigzujgq - kryte dachéwkg w kolorze
czerwonym - ceglastym;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze wiekszy niz 0,3;

7) dla powierzchni utwardzonych, przewidzianych jako place, podjazdy,
dziedzince obowigzuje nawierzchnia z ptyt lub kostki kamiennej, kamienia
polnego lub ciosanego;

8) obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 9m od linii rozgraniczajgcej z terenem 9WS/5 zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 21m od linii rozgraniczajacej z terenem 9WS/2 zgodnie z rysunkiem
planu;

9) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie 15
miejsc postojowych na 1000? powierzchni uzytkowej;

10) dojazd do terenu dopuszcza sie od:

a) terenu 2KDD/4;
b) terenu 1KDL/2 przez teren 9WS/5.

§ 24
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1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7ZL tamane przez
numery porzgdkowe od 1 do 19, ustala sie przeznaczenie:
1) lasy;
2) wody powierzchniowe.

§ 25

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8ZP/1 oraz 8ZP/2
ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) zieleh parkowa;
2) faki;
3) wody powierzchniowe;
4) ciqgi piesze;
5) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowic¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 26

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9WS famane przez
numery porzadkowe od 1 do 10, ustala sie przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe.

§ 27

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UKS ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
6) obiekty sakralne;
7) zielen parkowa;
8) wody powierzchniowe;
9) ciqgi piesze;
10) obiekty infrastruktury wodociggowej,
11) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu zabudowanego nie moze by¢ wieksza niz 8%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dla powierzchni utwardzonych, przewidzianych jako place, podjazdy,
dziedzince obowigzuje nawierzchnia z ptyt lub kostki kamiennej, kamienia
polnego lub ciosanego.

4) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie jako terenowe parkingi
otwarte.

§ 28
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Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11WS-R/1, 11WS-R/2
ustala sie przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe

2) uprawy polowe i sady;

3) faki;

4) budowle przeciwpowodziowe;

5) obiekty infrastruktury technicznej.

§ 29

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12R tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 9, ustala sie przeznaczenie:

1.

1) uprawy polowe i sady;

2) faki;

3) wody powierzchniowe;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

§ 30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL/1 ustala sie
przeznaczenie - ulice.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach pasa
drogowego, jak na rysunku planu;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje zielen;

5) obejmuje sie ochrong o$ widokowg na catej diugosci, gdzie obowigzuje
zachowanie widoku na kaplice znajdujaca sie na terenie 8UKS.

§ 31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL/2 ustala sie
przeznaczenie - ulice.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje 17 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje zielen.

§ 32

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD tamane przez
numery porzgdkowe od 1 do 6 ustala sie przeznaczenie - ulice.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,
dotyczace zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
nastepujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a)dla terenu 2KDD/1 - 11 m,
b)dla terenu 2KDD/2 - 10 m,
c)dla terenu 2KDD/3 - 10 m,
d)dla terenu 2KDD/4 - 15 m,
e)dla terenu 2KDD/5 - 7 m,

f) dla terenu 2KDD/6 - 6 m.

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje zielen.

5) parkingi dopuszcza sie wyigcznie na terenie 2KDD/1 jako parkingi
przyuliczne.

§ 33

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDP/1, 3KDP/2,
3KDP/3 ustala sie przeznaczenie - ciqg pieszo-rowerowy.

§ 34

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW/1, 4KDW/ 2,
4KDW /4, 4KDW/5 i 4KDW /6 ustala sie przeznaczenie - drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) narozne Sciecia linii rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 35

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW/3 ustala sie
przeznaczenie - drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) narozne Sciecia linii rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 36

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW/7 ustala sie
przeznaczenie - drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) narozne Sciecia linii rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
3) obowigzuje plac do zawracania samochoddéw osobowych.

§ 37
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW/8, 4KDW/9
oraz 4KDW /10 ustala sie przeznaczenie - drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje nastepujgca szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) dla terenu 4KDW/8 - 15 m;
2) dla terenu 4KDW/9 - 11 m;
3) dlaterenu 4KDW/10 - 8,3 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 38
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jordanéw Slaski.
§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU WSI PIOTROWEK

RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JORDANOW SLASKI PRZYJETEGO UCHWALA

NR XX/117/2008 RADY GMINY

JORDANOW SLASKI Z DNIA 28 GRUDNIA 2008 ROKU
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